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Nagovor razpisovalca

Prioriteta vsake obcinske uprave je razvoj. Glede na zgodovinsko izoblikovanje sredis¢a naselja Spodnji
Duplek in obCinskega sredisca je v zadnjih dveh desetletjih postala ena od nalog, ki jo vztrajno zasledujemo.
Kljub temu, da je v ob¢ini Duplek potrebno vzdrzZevati pestro in raznoliko mreZo naselij, je ena od pomembnih
nalog razvoja dokoncanje in zaokroZitev juznega dela sredis¢a Spodnjega Dupleka.

Pri tem je zelo pomembno, da z javnimi programi in centralnimi funkcijami ustvarimo strukturo kraja, ki bo
ob¢anom v ponos in s katero se bodo lahko identificirale generacije obcanov, Se posebej tiste, ki prihajajo za
nami.

Novogradnja Multicentra Baraka je zastavljena smelo in optimisticno, kar pa velja za vse investicijske posege
v obcini - za naSe obcane je namre¢ pomembno, da so primerno opremijeni s ponudbo vseh tistih storitev, ki
jih v vsakdanjem Zivljenju potrebujejo, viSanje standarda storitev pa je tista naloga, ki jo zasleduje tudi
obcinska uprava.

Natecaj za Multicenter Baraka je s tega vidika pomemben, saj bodo natecajniki gotovo ponudili vizije za razvoj
kraja, kakrsnih pri nas Se nismo videli. Temu je zbiranje predlogov tudi namenjeno in z radovednostjo
pricakujemo izid nateCajnega postopka.

Natecajnikom Zelimo obCinska uprava in Zupan uspe$no snovanje in ¢cimvec iskrivih resitev za razvoj naSega
obcinskega sredisca.

Mitja Horvat, Zupan
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2_Cilji natecaja
Namen, cilji in pri¢akovanja arhitekturnega natecaja

Namen nate€aja je pridobiti strokovno najustreznejSo idejno zasnovo za gradnjo veCnamenskega srediS¢nega objekta
“Multicenter Baraka” (MCB) v sredi$¢u naselja Spodniji Duplek v ob¢ini Duplek. Za objekt je s prostorsko prevero
dognana kapaciteta, velikost in lokacija objekta.

Parcele, ki obsegajo nate¢ajno obmodje, so naslednje:

Obmocje projektnega natecaja (A) je sestavlieno iz parcel §t 354/2 in 354/5, obe k.o0. Spodniji Duplek, v skupni
velikosti priblizno 4.681 m2. Obe parceli sta v lasti Ob¢ine Duplek.

Obmocje anketnega nate€aja (B) je sestavljeno iz parcel 8t. 354/4, 354/6, 354/15, 354/16, 354/19, 354/20, 354/22,
354/26 in 962/5, vse k.o. Spodniji Duplek, v skupni velikosti priblizno 2.755 m2. Navedene parcele so v pretezni lasti
Obcine Duplek.

Graficna priloga 1: Obmocje obdelave na ortofoto in DKN oZjega (PISO, GURS)

Za obmocje A je predvidena novogradnja ve¢namenskega objekta MCB Duplek, za obmocje B pa je predvidena
ureditev veCnamenske ploS¢adi in paviljonskega objekta oz. nadstre$nice na severozahodni strani.

Nosilec in naro¢nik izdelave nate¢ajne naloge in posledi¢no natecaja je Obcina Duplek.

NateCaj je zamisljen kot javni arhitekturni anonimni enostopenijski projekini nate&aj za izbiro najustreznejse resitve in
pridobitev idejne zasnove za pozidavo objekta MCB in ploS¢adi, ki sta funkcionalno povezani, vendar samostojni
ureditvi osrednjega prostora krajevnega sredi$a.

Lokacija naCrtovane gradnje in umestitev v prostor sta ekskluzivni: na robu izoblikovanega krajevnega jedra se
nahaja ve¢ nestanovanjskih objektov (trgovski center, knjiznica, zdravstvena postaja, trgovski center, okrepCevalnica)
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in dva vecja vecstanovanjska objekta, med katerimi so umeScene parkirne povrsine in prometn navezave. Sredis¢e
kraja je umeSéeno ob glavno cesto Maribor - Vurberk, ki pa poteka dovolj stran, da ne povzroéa prostorskih konfliktov.
Na jugovzhodni strani krajevnega sredi$c¢a, ki je zaroblieno z Mlinskim potokom, je ostala prosta povrsina s teniskimi
igris¢i in veGnamensko barako ob njih. Prostor za pozidavo (obmodje A) je tako zaroblieno z novejSim
vecéstanovanjskim objektom na severni strani, Mlinskim potokom na vzhodni in lokalno dovozno cesto (Cesta k Dravi)
na zahodni strani. Obmocje med obstoje¢im objektom Poste (ta je namenjen za nadomestitev v novogradnji) in
trgovskim centrom Jager ter lokalno dovozno cesto 0z. novogradnjo MCB je namenjeno ureditvi venamenske
plos¢adi s paviljonskim objektom ali nadstreSkom, ki naj bosta ob delovnih dneh namenjena parkiranju, ob vikendih in
praznikih pa ve€namenski plos¢adi.
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Graficna priloga 2: Obmodje sredisca kraja z zahodne strani, na jugovzhodu lepo vidna teniska igri§¢a, na vzhodni strani potek Mlinskega potoka.
(GoogleMaps, 2024)

Cilj projektnega dela nate¢aja je pridobiti najprimernejSo strokovno resitev in izbrati izdelovalca projektne
dokumentacije za izvedbo vecnamenskega objekta MCB in ureditve veCnamenske ploS¢adi s paviljonskim objektom
0z. nadstresnico.

Grafiéna priloga 3: Sire obm(;éje sredééa kraja s severovzhodne strani, samo‘ozvje sredice je strukturno jasno diferecirano od ostale pozidave.
(GoogleMaps, 2024)
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3_ZNACGILNOSTI NATECAJNEGA OBMOCJA
PROSTORSKI POMEN NATECAJNEGA OBMOCJA V URBANEM TKIVU

V skladu z urbanisti¢nim razvojem kraja je obmocje obdelave urejeno, oblikovno dologeno v zadnjih treh desetletjih in
po namembnosti jasno opredeljeno. Razmeroma redka priloznost gradnje v izoblikovanem okolju na robu naselja in
hkrati v ozjem funkcionalnem sredis¢u kraja je v primeru gradnje veCnamenskega objekta upravi¢ena in s stalis¢a
urbanega razvoja smiselna. Postavitev ustrezne arhitekture v izoblikovano prostorsko situacijo je naloga, ki jo
priéujoci nateCaj zasleduje. Od natecajnikov se pri¢akuje jasno izoblikovanje prostorskega koncepta v obravnavanem
obmodju in ustrezno izoblikovanje juznega roba sredis¢a s predlogom pozidave ve€namenskega objekta in
oblikovanjem sredi&¢ne plod¢adi.
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Graficna priloga 4: ogled na je obmocje obdelave z juzne strani (GoogleMaps, 2024)

V velikem merilu je prostor jugovzhodnega dela srediS¢a naselja izoblikovan kot del obmogja centralnih dejavnosti
naselja Spodnji Duplek, ki je ekskluziven in namenjen pretezno nestanovanjskim dejavnostim. Pozidava obmocja
sledi histori¢nim principom umes¢anja pozidave med dovozno cesto in Mlinski potok, Siritve pa izkazujejo umes¢anje
v prostor na nacin vstavljanja objekta v prostor kot prostostojece “palace”.

Sicer je prostor, ki je namenjen centralni in javni druzbeni infrastrukturi, tudi zasnovan transparentno - poleg
mimobeZnosti glavne prometnice je prostor usmerjen od gricevja na severu v korito in proti Dravi na jugu, temu sledi
tudi zelena poteza Mlinskega potoka, pa tudi cestna mreZa.

Perforacija strukture in zasnova javnih objektov z ureditvijo zunanjih povrSin omogoca ustrezno prehodnost za peSca
in kolesarja in lahko v prihodnosti vzpostavlja loen sistem kolesarskih poti do in ob Dravi. Pomembni gradniki tega
sistema so ceste proti severu v zeleno griCevnato okolje in urejeni atraktivni prostori ob Dravi, posebej Wakepark
Dooplek in mreZa ureditev, povezana s statusom Krajinskega parka Drava (ta obsega ozemlje ob stari strugi Drave
od MalecniSkega mostu do meje Mestne obCine Ptuj).

Zaradi svoje specifiéne lege nudi obravnavano sredisCe kraja izvrstne moznosti kot izhodis&e za vstopanje v Krajinski
park Drava in lahko soustvarja mrezo Sportnih objektov in rekreacijskih ureditev SirSega prostora.
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Graficna priloga 5: Pogled na naselje Spodnji Duplek z jugozahoda, viden je prostor dela krajinskega parka Drava, jasno je vidna razlika med
poseljenim prostorom in prostorom ob stari strugi Drave (GoogleMaps, 2024)
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Graficna priloga 7: Dobra Citljivost urbane strukture historicnega zvezdastega jedra in nvejs"ega sredi§ca, jasno vidna izpeljana namera
izoblikovanja reprezentancnega roba sredis¢a proti mimobezni glavni cesti, pogled s severozahodne strani. (Google Maps© 2024)

Prostorske poteze, ki naravno omejujejo nateCajno obmocje, so naslednje:

. Na severu je ve€stanovanijski objekt s parkirnim dvoriéem,

. Na vzhodu je obmocje omejeno z Mlinskim potokom,

. Na jugu je obmocje omejeno s pespotjo do mosticka preko Mlinskega potoka

. Na zahodni strani je obmocje omejeno s Cesto k Dravi (obmocje A) oz. z nakupovalnim centrom Jager (obmodcje B)

Graficna priloga 8: Pogled na obmodje srt disca s severozahodne strani (StretView, mar.2024)

Grafi¢na priloga 9: Pogled na obmocje sredi$ca s severovzhodne strani (StreetView, mar.2024)
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Grafi¢na priloga 13: Pogled na obravnavno natecajno obmocje z zhodne strani (StreetView, mar.2024)
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Glede omejitev v prostoru je preliminarno preverjeno stanje v drzavnih podatkovnih bazah:

Na vzhodni strani poteka obmocje vodotoka Mlinski potok, ta je urejen, natanéni podatki so prikazani v grafiénih
prilogah, vendar vodotok ne sega v 0Zje obmocje obdelave.
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Grafi¢na priloga 14: Vodotoki in telesa vodotokov (PISO, GURS, 2024)

Celotno obmocje je v geoloski karti oznaceno z oznako “Reéne terase”

Graficna priloga 15: Geolo$ka sestava - celotno obmodje je klasificirano kot Recne terase (PISO, GURS, 2024)

Erozijska obmocja v SirSem prostoru v skladu z dostopnimi podatki ne segajo v obmocje obdelave.
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4 PODATKI O PROSTORSKIH AKTIH IN POGOJIH NOSILCEV UREJANJA
PROSTORA

V skladu z veljavnim prostorskim nacrtom (OPN Ob¢ine Duplek) je obmogje predvideno za pozidavo, opredeliena je
namenska raba Centralnih dejavnosti CU , obmodje je poimenovano SD 5.

NateCaj je namenjen pridobitvi ustrezne prostorske reSitve za pozidavo, OPN pa omogoca izdajo gradbenega
dovoljenja, tako da ni predvidena sprememba prostorskega akta ali izdelava OPPN.

Za predvideno pozidavo je bila v letu 2023 pridobljena lokacijska informacija, v ¢asu razpisa bo vklju¢ena aktualna
informacija o stanju prostorskih nacrtov v veljavi in sprejemanju.
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namenska raba povrsin (Obina Duplek, PISO, izvorni akt, 2024)

Graficna priloa 17: Izsek iz eljavnega proétorskega akta OPN,

2
5

Natecajna naloga — arhitekturna resitev objekta “Novogradnja MCB v srediscu naselja Spodnji Duplek”



Obéina Duplek in Drustvo arhitektov Maribor, marec 2024

N
\

ovrin (Obcina Due

Graficna priloga 19: Izsek iz veljavnega prostorskega akta OPN, veljavni in predvidehi OPPN (Obcina Duplek, PISO, izvorni akt, 2024)
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Hkrati so bili preverjeni podatki glede gospodarske javne infrastrukture, ki so prikazani v nadaljevanju:

Graficna priloga 20: GJI, prometna infrastruktura, na severu Cesta 4.julija RC1292, dostopna cesta v obmocje Cesta k Dravi LC081301, izsek
(Ob¢ina Duplek, PISO, GURS® 2024)

Grafi¢na priloga 21: GJI, komunalna infrastruktura, izsek (Ob¢ina Duplek, PISO, GURS® 2023)
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Graficna priloga 25: Obmocja vodnih teles celinskih voda - formiran in s parcelo urejen je Mlinski potok izsek (Obcma Duplek, PISO, GURS®
2024)
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5_USMERITVE ZA URBANISTICNO, ARHITEKTURNO, KRAJINSKOARHITEKTURNO,
PROGRAMSKO IN DRUGO ZASNOVO

NATECAJNA I1ZHODISCA

Programsko je naloga razdeljena na
A. Obmocje projekinega natecaja - novogradnja objekta MCB Duplek
B. Obmocje anketnega nateCaja - ureditev plo$¢adi s pavilionskim objektom ali nadstres$nico na zahodu

Glede na zahtevnost lokacije so bile najprej preverjene zahteve po prenovi obstojecih in novogradnji manjkajocih
prostorskih kapacitet, nakar je bila izdelana prostorska preveritev, ki je bila usklajena z naro€nikom.

Podrobna nate¢ajna izhodid¢a iz funkcionalnega vidika se nana$ajo na veljavne standarde iz pravilnika o gradnji
Solskih Sportnih objektov, prevere statistiénih potreb po prostorih v naslednijih letih, potrjenih prostorskih standardih za
Sportne prostore in drugih zahtev, ki jih spremljata Obcina Duplek in drugi organi v Republiki Sloveniji.

Podrobna nate¢ajna izhodis¢a iz urbanisticnega vidika niso izoblikovana v nobenem prostorskem aktu ali strokovnih
podlagah: obmodje je s svojo specifiko razmeroma ohlapno izoblikovano Ze dalj ¢asa in v ¢asu priprave priCujoce
nateCajne naloge ni izoblikovanih omejitev, ki bi npr. obvezovala nateCajnike k spostovanju gradbene linije ali
podobnega - urbanisti¢ne odlocitve oblikovanja volumna so prepu$¢ene natecajnikom.

Konceptualno je novogradnja MCB (obmocje A) zasnovana kot samostoje¢ objekt, ki pa je lahko glede na
funkcionalne sklope lo¢en na ve¢ lamel, izoblikovan kot vec etap gradnje ali funkcionalno lo¢en na naslednje sklope:
- bazenski kompleks z bazenoma za plavalce (10 x 25 m) in neplavalce

- veCnamenska prireditvena dvorana

- center dobrega pocutja (fitness, wellness, saune, terapevtski program)

- preseljeni prostori enote knjiznice Duplek

- preseljena enota PoSte Slovenije

- gostinski lokal (okrepCevalnica)

- nekaj lokalov (papirnica, manj$a trgovina, prodaja kart za prireditve)

- nekaj ordinacij zasebne zdravstvene dejavnosti

Preureditev plos¢adi zahodno od predvidene novogradnje (obmocje B) naj bo urejeno kot oblikovana plos¢ad in
parkirna povrsina ve€namenskega objekta MCB, z moznostjo zaprtja v ¢asu prireditev. Na plo$¢adi, predvidoma na
zahodni strani je umestiti nadstreSnico ali paviljonski objekt. Predvidena je odstranitev objekta, v katerem je
names$Cena enota Poste Slovenije.

Za narocnika je pomembno, da bo predlagana novogradnja uspes$no izpolnjevala zahteve funkcionalne povezanosti,
racionalnosti gradnje in uporabe, arhitekturne odli€nosti v smislu dialoga med obstojecin stavbnim tkivom in

novogradnjo in nenazadnje urbanistiéno gesto, ki bo ustrezno izoblikovala enega od pomembnih urbanih prostorov in
robov naselja.

SMERNICE ZA ZASNOVO OBJEKTA

Kapaciteta objekta in programske zahteve

Spostovati je potrebno naslednje projektne zahteve: prikazane so okvirne povrsine. Nate€ajna reSitev mora vsebovati
zagotavljanje navedenih minimalnih potrebnih povrSin v novem objektu v skladu z veljavnimi standardi na podrocju

Sportnih objektov, prostorov za zdravstvo ter drugimi relevantnimi predpisi.

Glede na zgoraj navedene zahteve, ki jih mora izpolnjevati zakljuéena celota obstojecih in novih objektov, je
glede na povrsino obstojecih objektov prikazana povrsina novogradnje:
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Programske zahteve in kapaciteta nacrtovanih prostorov
(neto kvadrature s pripadajo¢imi spremljajo¢imi prostori)

Sklop A - novogradnja MCB (projektno) skupaj 4200 m2
Bazen s pripadajoCimi garderobami 1000 m2
Knijiznica, enota Duplek 800 m2
Veénamenska prireditvena dvorana 800 m2

Fitness, wellness, fizioterapija, sauna 650 m2
Zdravstveni program (ordinacije) 650 m2

Postna enota Duplek 150 m2

Lokali 150 m2

Sklop B - plos¢ad in nadstresnica (anketno) skupaj 4500 m2

Trzna plos¢ad 2500 m2
Paviljon / nadstresnica 1000 m2

Natecajna resitev naj ¢imbolj spostuje usmeritve iz sklopa A, investicijska vrednost (GOI dela brez opreme) je
ocenjena na 8,4 mio EUR brez vkljuéenega DDV.

PodrobnejSa dolocila glede sklopov

Bazen s pripadajoimi garderobami 1000 m2

Zasnovati je bazen za plavalce in bazen za neplavalce, vedji bazen je dimenzij priblizno 10 x 25 m, manjsi pa
primeren neplavalcem. Dopustni so odmiki od velikosti. K bazenskemu kompleksu spadajo vstop, recepcija,
garderobe s tusi, primerni prostori za vzdrZevanje in tehni¢ni prostori.

Knjiznica, enota Duplek 800 m2

Zasnovati je potrebno knjizniéno enoto (ta se seli iz bliznje lokacije v MCB po izgradnji), v skladu s pravili nacrtovanja
knjiznic in kapaciteto obstojeée enote. Tem prostorom je dodati multimedijsko ve¢namensko ugilnico / prostor za
manjSe prireditve.

Ve¢namenska prireditvena dvorana 800 m2

Zasnovati je veénamensko dvorano v enem nivoju, s fleksibilno opremo in moznostjo souporabe dvorane in ali
predprostora. Dvorana naj ima kapaciteto do 200 sedeZev, dostopna za gibalno ovirane osebe, sklop naj vsebuje
garderobo, dostope, tehni¢ne prostore in shrambe, moznost mladinskega centra z multimedijsko opremo.

Fitness, wellness, fizioterapija, sauna 650 m2
Sklop naj bo povezljiv z bazenom, a s svojim dostopom, vklju€uje naj garderobe, vstopno recepcijo, prostore za
masaze, wellness, terapije in vsaj tri saune (turka, finska), po moznosti z izhodom na prosto.

Zdravstveni program (ordinacije) 650 m2
Zasnovati je ve€ ordinacij s skupno recepcijo, ordinacije naj bodo zasnovane v skladu s Tehni¢no smernico za
zdravstvene objekte.

Postna enota Duplek 150 m2
Zasnovati je lokal Poste Slovenija, v skladu z velikostjo in programom obstojeéega postnega lokala na zahodni strani
obmodja.

Lokali 150 m2
Zasnovati je veC lokalov, eden mora biti zasnovan kot bistro / okrepCevalnica, po moZnosti jih je treba obrniti na javno
plos¢ad ali ulico. OkrepCevalnica naj bo po moznosti povezana z bazenskim kompleksom.
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URBANISTICNO OBLIKOVALSKE USMERITVE

Osnovno vpraSanje urbanisticnega oblikovanja novogradnie je, kako v objektu lo€iti, a hkrati arhitekturno zaobjeti
razlitne funkcije. Postavitev v prostor je prakticno omejena na razmeroma pravilnem zemljis¢u, glavna tema
priCujoCega natecaja bo, kako sestaviti funkcionalno razli¢ne sklope objekta. Mozna je konceptualna usmeritev
izoblikovanja reznjev, vertikalnih diferenciacij ali berljivih razliénih volumnov objekta - zasnova je prepus¢ena
nateCajnikom.

V grobem se je ob snovanju potrebno odloiti glede etaznosti, ta naj ne presega visine objekta na severni strani, pa
tudi zagotoviti primerno oson¢enost oziroma osvetljenost. Pri tem je potrebno funkcionalne sklope zasnovati tako, da
bo objekt gotovo mozno odpirati in uporabljati preko vecih vhodov in z ustreznimi gospodarskimi dovozi.

Pri sprejemanju zgoraj navedenih urbanisti¢no arhitekturnih odloCitev je potrebno posebej skrbno zasnovati zahodno
stranico stavbe, saj bo ta sooblikovala trzno plos¢ad na zahodni strani objekta.

Zaradi poplavne ogrozenosti je bil ob Mlinskem potoku vzpostavljen protipoplavni nasip, ki varuj obmocje pred
poplavami. Kljub temu razpisovalec ocenjuje, da je gradnja uporabne kletne etaze negospodarna (razen obmocja
tehnicnih prostorov bazena). GeoloSko mnenije je v izdelavi in priloga nate¢ajnega gradiva.

ZUNANJA UREDITEV, DOSTOPI IN DOVOZI

MoZnost dovoza je dana s severne, juzne in zahodne strani, dovoz iz vzhodne strani bo povezan z moznostjo dovoza
na “zadnjo stran” objekta. Zagotoviti je tudi dovoz intervencijskih gasilskih in ambulantnih vozil na tocko, kamor bo
umescen javni program (knjiznica, bazen, fizioterapiaj), pa tudi blizu vhoda v skladu spo$tovanije splo3no veljavnih
predpisov za javne objekte.

ZELENE POVRSINE

Obstojeca zelena poteza ob Mlinskem potoku je edina berljiva zelena povrsina v okolju, pa je toliko bolj pomembna,
saj se naravno navezuje na vstop v Krajinski park Drava juzno od obmogja.

Hkrati je potrebno preuditi obstoje¢ drevored ob Cesti k Dravi, na severni strani obmogja, ter se odlociti o vkljuditvi v
zasnovo plo$¢adi zahodno od objekta. ObstojeCa drevesa ne predstavljajo omejitev za gradnjo in zasnovo.

PROMETNA UREDITEV

Prometna ureditev SirSega prostora je uveljavljena, v SirSem prostoru zunaj nate¢ajnega obmocja ni predvidenih
sprememb poteka prometnih poti, cest, ureditev mirujoéega prometa in podobno. Pri snovanju internih prometnih
dostopov in dovozov je potrebno spostovati uveljavljene smernice in pravila primernega prikljucevanja na obstojeco
prometno mrezo. V skladu z zahtevami mnenjedajalca Ob¢ina Duplek in veljavnimi prostorskimi akti je potrebno
zagotoviti parkirna mesta v skladu z OPN Ob¢ine Duplek.

SPLOSNE ZAHTEVE NAROCNIKA ZA GRADNJO

Hkrati z navodili glede Sportnih in drugih prostorov je potrebno zagotoviti Se naslednje prostorske lastnosti:
Vhodi in komunikacije

Objekt mora imeti smotrne povezave med vhodi in komunikacijami ter ostalimi prostori.

Stavba ima obvezno loéena glavni in interni vhod, ki vodi do prostorov, ki se uporabljajo izven obratovalnega
Casa ve¢namenskega objekta.
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Vhodi v objekt naj bodo jasno opredeljeni. Ne smejo biti neposredno povezani na prometno ulico. Izogibati
se je potrebno zunanjim stopnicam. ViSinske razlike naj se premagujejo s pokritimi klanéinami z najvecjim
dovoljenim naklonom. Pred vhodi naj bo nadstreSek, ki zmore pred deZjem in vetrom varovati tudi vecje Stevilo oseb.

Komunikacije povezujejo posamezne trakte in vodijo v vse prostore zgradbe. Komunikacijske povrSine Sole naj
bodo ¢im man;jSe, kar pa ne sme zmanjSevati zahtevanega prostorskega standarda ali uporabnosti objekta.
Komunikacije je potrebno projektirati tako, da so &im bolj enostavne, kratke in da omogocajo enostavno
orientacijo. V njih je zazeleno predvideti razSiritve na doloCenih mestih ob vhodih. Po potrebi morajo omogodati
hitro in u€inkovito evakuacijo objekta. Komunikacije je potrebno diferencirati po namenu, ki ga imajo posamezne
prostorske skupine, morajo biti osvetliene in primerno oznagene. V centralnih hodnikih in avlah naj bo
omogoCeno pitjie vode z vgradnjo pitnikov. Vse komunikacije morajo omogocati neovirano gibanje invalidov;
vertikalne komunikacije predvidevajo dvigala, ki povezujejo vse etaze.

Stopnigéa morajo biti z glavnih horizontalnih komunikacij lahko dostopna. Stevilo in poloZaj stopnis& narekuje
zahteva, da razdalja od stopnis¢a do vhoda najbolj oddaljenega prostora ne sme presegati 30 metrov. Sirina
stopnis¢ne rame se doloci po Stevilu uporabnikov, ki jim je namenjena. NajmanjSa $irina je 120 cm (do 100
uporabnikov). Ce prevzame stopnis¢e ve¢ kot 100 uCencev, se Sirina rame poveca za 0,5 cm na vsakega
uporabnika. Na stopni¢u mora biti med vsako etazo vmesni podest. StopniS¢ne ograje naj bodo visoke 120 cm.

Predvidene kapacitete, zmogljivosti objektov in ureditev

Podroben seznam prostorov naj bo izpeljan iz zahtev po programskih sklopih - nateéajna resitev naj vsebuje
preglednice povrsin prostorov. Na nacrtih in v popisih povrsin je zaradi primerljivosti potrebno uporabiti vsote iz
tabele sklopa A in B, navedene v tej nate€ajni nalogi. Eventualni dodatni prostori morajo biti za vsak posamezen
objekt dosledno prikazani v rubriki dodatni prostori.

Umetniski delez v javnih investicijskih projektih

Novela zakona v poglavju Ill. Zakona o uresni¢evanju javnega interesa za kulturo (Uradni list RS, &t 77/07)
dodaja novo tocko St. 2.2, z naslovom ,Umetniski deleZ v javnih investicijskih projektih”, ki uvaja ukrep
umetniSkega deleza v javnih investicijskih projektih (pri novogradnjah in obnovah nepremiénin), s katerim se
izvaja obveznost javnih investitorjev, da del sredstev, namenjenih za gradnjo ali obnovo objektov v javni
lasti, namenijo za opremo teh objektov ali njihove okolice z umetniSkimi deli. Prvonagrajeni nate¢ajnik bo tako v
fazi IDZ k sodelovanju vkljugil izbrane umetnike.

NORMATIVNE IN TEHNICNE ZAHTEVE

Nov objekt naj bo zasnovan kot skoraj ni¢ energijska stavba (SNES). Tej usmeritvi naj ustrezno sledi zasnova
stavbe, uporaba materialov in zasnova instalacij. Zasnova stavbe mora ustrezati zakonom, pravilnikom,
standardom, prostorskim aktom, ipd. ki so v povezavi s predmetom nateCaja in so del nateCajnih prilog.

Konstrukcijska zasnova

Konstrukcija stavbe in tehnologija gradnje je stvar nateCajne zasnove. Izbira nosilne konstrukcije objekta je
prepuscena odloCitvi nateCajnika. Konstrukcijski sistem je potrebno optimizirati tako glede trzne primerljivosti in
stroSkovne obvladljivosti objekta, gradbeno-tehniéne solidnosti in ekonomicnosti ter okoljskih zahtev.

Se posebej je upostevati potrebno predpisane bistvene zahteve:
- trdnost in stabilnost,
- varnost pred pozarom,
- higienske, zdravstvene zahteve in varovanje okolja,
- varnost pri uporabi,
- zaS(Cita pred hrupom ter
- varCevanije z energijo in toplotna zascita.

Materiali in obdelave

Materiali, finalna obdelava povrsin in vgrajena oprema naj sledi zakonom, pravilnikom in standardom, ki so v povezavi
s predmetom nateCaja, predvsem pa tistim, ki obravnavajo program Solstva, Sporta, zdravstvenih in javnih objektov.
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Materiali so pogojeni s konstrukcijsko zasnovo in energetsko zasnovo skoraj ni¢ energijske stavbe. Osnovni
princip je uporaba naravnih konstrukcijskin gradbenih materialov ob predpostavki, da se ti dobro vzdrzujejo in
so odporni proti poSkodbam.

Toplotna zas¢ita naj bo dosezena s pravilno izbiro materialov za gradnjo, termi¢no izolacijo zunanjega oboda, vse v
skladu s predpisi (Pravilnik o ucinkoviti rabi energije v stavbah), s pravilnim razmerjem med odprtinami in
polnimi povrSinami ter zaS¢ito fasadnih odprtin pred soncem, sonénimi zarki, premoéno svetlobo in vroéino,
skladno z veljavnimi predpisi. Vsi elementi naj zagotavljajo enostavno ravnanje.

Za&Cita pred atmosferskimi vplivi in viago naj bo izvedena tako, da bo objekt zaéiten pred prodorom atmosferskih
vod, talne vlage in prepiha, v horizontalni in vertikalni smeri, z izvedbo pravilnega odvajanja atmosferskih vod
z vertikalnih in horizontalnih povrSin in streh ter pravilnim nagibom tlakov ob objektih, skladno z veljavnimi standardi
in predpisi.

Pri zasnovi konstrukcije je potrebno upoStevati Pravilnik o zaS¢iti pred hrupom v stavbah U.l. RS 10/2012.
NateCajniki naj bodo pozorni na vgradnjo in kakovost oken s staliS¢a varstva pred zunanjim hrupom. Zas€ito pred
notranjim hrupom je potrebno doseci s primerno zvo¢no izolacijo zunanjih in notranjih sten, medetaznih konstrukcij,
prebojev in instalacijskih jaSkov oziroma kanalov. Prostori, v katerih bodo naprave, ki povzro€ajo hrup, morajo biti
ustrezno zvo¢no izolirani.

Za zmanjSanje hrupa je posebno pozornost potrebno posvetiti podu (predvsem na hodnikih), stenskim oblogam in

stropnim panojem za dusenje zvoka (ve€namenska predavalnica).

Fasada naj bo ustrezno toplotno izolirana. Zagotavljati mora trajen in trajnosten izgled objekta in ustrezno
fizi€no odpornost. V kolikor to arhitekturna reSitev omogoca, je zasnovati del fasade iz fotovoltaiénih panelov.

Strehe je potrebno zasnovati tako, da zado3¢ajo gradbeno-fizikalnim zahtevam, posebnostim podnebja in da
preprecujejo pregrevanje v poletnih mesecih. Ustrezno morajo biti odvodnjavane, odtoki naj bodo primerno
dimenzionirani. Strehe, ki z neto povrino presegajo velikost dolo€eno v prostorskem aktu, morajo biti
ozelenjene. Zelja razpisovalca je, da natecajniki zasnujejo primerno zeleno streho ali zeleno streho z delom
uporabne povrsine.

Okna morajo omogociti zadostno osvetlitev prostorov. Prevelike zunanje steklene povrdine niso zazelene.
Okna morajo zadostiti veljavnim predpisom za zvocno in toplotno izolativnost, posebna pozornost naj bo
namenjena zvocni zasCiti pred hrupom z Zeleznice. Okna naj bodo izvedena iz kvalitetnih in trajnih materialov
(predvidoma aluminijasti okvir). Omogoceno naj bo ¢im enostavnejse Cis¢enje (z notranje strani zasteklitve) in
vzdrzevanje. V sploSnem to pomeni, da mora vsaj 1/3 oken (v doloéenem rastru) omogocati odpiranje. Eventualne
zasteklitve parapetnih delov in vse zasteklitve v nivoju terena morajo biti izvedene iz varnostnega stekla. Stevilo
steklenih povrsin dolo¢ajo minimalni standardi osvetlitve, po drugi strani pa tudi ekonomi¢nost. Okna naj bodo

opremljena s klju€avnicami, ki bodo omogocale nagibno odpiranje oken.

Za prepreevanje pregrevanja se predvidijo zunanja sencila, ki obenem omogo€ajo zatemnitev prostora.
Mozna je kombinacija z dodatnim notranjim sencilom, kjer le-to preprecuje bleSCanje (Ce je notranje senéilo Zaluzija
ali rolo zavesa, mora imeti vodilo). Kjer senéila niso potrebna (severna stran), je potrebno zagotoviti delno
zatemnitev prostora z notranjimi sencili. Upravijanje senCil naj bo elektricno.

V' $portnih in zdravstvenih prostorih naj se uporabljajo materiali, ki niso vir prahu, prah zadrzujejo ali pa ga
statiéno vezejo (zavese, stene obloge ipd.). Materiali naj bodo taki, da se dobro vzdrZujejo in so ¢im bolj
odporni proti poSkodbam. Ob zasnovi finalnih povrsin v prostorih za zdravstvene dejavnosti je potrebno spoStovati
aktualno Tehni¢no smernico za graditev za zdravstvene stavbe (TSG 12640-02-2021)

Talni materiali morajo ustrezati namenu in frekventnosti uporabe. Upostevajo naj nedrsno obdelavo, enostavnost za
vzdrzevanje, neoporecno izvedbo za higiensko Cis¢enje posebej na stikih s steno.

V prostorih ob umivalnikih mora biti predviden tlak, odporen na mocenje. Tlak pisarniSkih prostorov naj bo
primeren za mokro vzdrZevanje. Tlak pisarn in knjiznice mora biti odporen za visoke obremenitve, na obrabo zaradi

koleS¢kov stolov.

Stene naj omogoCajo mozZnost higienskega vzdrzevanje, zagotavljajo naj zaScito proti obrabi in udarcem
(uporaba za&citnih oblog, profil).
Vse morebitne zasteklitve v interijerju naj se izvedejo iz varnostnega stekla.
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Mizarski izdelki: Vsa notranja vrata naj bodo iz trdega lesa. Krila naj bodo polna, vrata v pisarne in ordinacije naj
imajo stransko svetlobo, ki je zastekljena z varnostnim steklom.

Normativne zahteve v zvezi z okoljsko zmogljivostjo
Vsi predvideni gradbeni materiali in proizvodi morajo biti skladni z zahtevami Zakona o gradbenih proizvodih
(ZGpro-1, Ur.l. RS &t. 82/2013).
NateCajne reSitve naj bodo zasnovane skladno z Uredbo o zelenem javnem naro€anju in naj vkljuCujejo
resitve glede:

— ucinkovite rabe energije in obnovljivih virov energije,

— udinkovite rabe vode,

— ravnanja z odpadki,

— zagotavljanja zdravih bivalnih in delovnih razmer ter,

— rabe okolju prijaznih gradbenih materialov in izdelkov,
NateCajni elaborat mora zajemati tudi opis, iz katerega bo razvidno upoStevanje nacela trajnostne gradnje
(na podroju gradbeno obrtniskin del, strojnih in elektro instalacij). Vodilo naj bo ekonomiénost v ¢asu
gradnje, obratovanja in vzdrzevanja objekta ter ¢loveku prijazna gradnja v skladu z danostmi okolja.

Strojne instalacije in oprema

Stavba MCB Duplek naj bo skoraj ni¢ energijska. Objekt mora biti skladen z zahtevami veljavne zakonodaje
in predpisov. Zasnova stavbe naj bo stroSkovno opravicliva. V nateCajni reSitvi je potrebno predvideti oz.
opisati nacin ogrevanja, hlajenja in prezraevanja.

Vodilo pri snovanju energetske zasnove stavb naj bo optimalno razmerje med vloZenimi sredstvi za izvedbo in
vzdrZevanjem ter njihovemu pozitivnemu doprinosu k stro8kom obratovanja in zmanj$anju vpliva na okolje.
Investicijski vioZzek v tehnolodko naprednejSo in evt. drazjo opremo, naprave in indtalacije naj bo racionalen
(vkljuéno s stroSki vzdrzevanja naj se povrne v obdobju 5-10 let).

Vsi prostori naj imajo izveden sistem prisilnega prezraevanja s klimatsko napravo/napravami z vgrajenim
plo$&nim toplotnim izmenjevalcem s stopnjo vracanja toplote zavrZzenega zraka vsaj 75 %. Klimati naj imajo
integriran sistem za hlajenje zraka in naj se nacrtujejo tako, da bo mozno z ohlajenim vpihovanim zrakom dosegati v
poletnem &asu po prostorih cca. 26°C. Zagotovljeno mora biti hlajenje prostorov brez prepiha. Posamezni sklopi naj
imajo lo¢ene klimate.

V toplejSem letnem obdobju je potrebno preprediti pregrevanje prostorov. Skladno s predlogom je potrebno
nacrtovati primerne tehniCne prostore (primerne velikosti in primerno Stevilo).

Topla sanitarna voda naj se pripravlja centralno (lo¢eno za posamezne sklope) v pripadajocih kotlovnicah.
Velikost grelnikov naj se dolo¢i na osnovi izrauna za tovrstne objekte vezano na Stevilo otrok/uporabnikov.
Sistem tople sanitarne vode naj ima izveden vod za cirkulacijo.

Sistemi krmiljenja naj bodo centralni, lo&eni po sklopih / objektih.

Elektro instalacije in oprema

Potrebno je zasnovati energetsko varéno in stroSkovno opravicljivo zasnovo, glede na infrastrukturne kapacitete v
obmodju. Skladno z Energetskim zakonom (EZ-1) in veljavnimi predpisi.

NN PRIKLJUCEK

ObstojeC prikljucek se nadgradi v skladu s priloZenimi pogoji Elektro Maribor.

TK PRIKLJUCEK

Uporabi se obstoje¢ prikljuCek, ki se po potrebni prestavi.

REZERVNI VIR NAPAJANJA

Za potrebe objekta naj se predvidi prikljucitev manjSega diesel agregata, ki se naj samodejno zazene v slucaju
izpada omrezne napetosti. Z diesel agregatom naj bi se krila potreba po neprekinjeni elektriCni energiji za
naslednje porabnike: komunikacijski center — raCunalnika oprema, obtoni tokokrogi in krmiljenje kurilnice,
razsvetljava glavnih komunikacij do izhoda in drugi porabniki po potrebah objekta. Ta raba je ocenjena na cca. 20 %
prikljuéne moci objekta.

BREZPREKINITVENO NAPAJANJE
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Za komunikacijski center objekta (server in ostala periferna oprema) naj se predvidi tudi ustrezna UPS naprava.
Osebni radunalniki, po kabinetih, knjiznicah in specializiranih prostorih se lahko prikljucujejo preko lokalnih UPS
naprav in se obravnavajo kot oprema.

RAZSVETLJAVA

Splosna razsvetljava: Zahtevani nivo osvetljenosti naj bo v skladu s priporo€ili Slovenskega drustva za razsvetljavo, ki
podaja vrednosti srednje osvetljenosti za posamezne prostore za izobrazevanje. PriporoCeno je snovanje var¢ne in
pametne razsvetljave.

TELEKOMUNIKACIJE

Racunalnidka omrezna infrastruktura in druga IKT infrastruktura

Struktura:

strukturirano ali univerzaino ozi¢enje

glavno vozlice

etazna vozlisCa

lokalno vozlisce (v laboratoriju ali delavnici)

osnovni razvod

dopolnilni razvod

NateCajniki naj predlagajo programu ustrezen obseg elektro instalacij, ki bo v skladu z veljavno zakonodajo,
lo¢eno za sklope objekta.

CENTRALNI NADZORNI SISTEM CNS

Za obratovanje, krmilienje in nadzor nad energetskimi sistemi ter sistemi za upravljanje zgradbe je
predvidena instalacija in oprema za centralni nadzorni sistem CNS. Potrebno je upoStevati, da bo stavba
skoraj ni¢ energijska.

Prikljuéevanje na javno infrastrukturo
ObstojeCi objekt bo prikljuéen na javna omreZja, prikljuéki se po potrebi rekonstruirajo, vzpostavijo na novo, obnovijo
in ali prestavijo, v skladu z nate¢ajno resitvijo.

Zunanja ureditev

Povrsine za parkiranje in plo§¢adi naj bodo prvenstveno urejene tako, da je omogoceno enostavno vzdrZevanje,
hkrati pa je zelja zagotoviti ve¢ zelenih povrsin in parkiri¢ s travnimi plo§¢ami ali drugimi reSitvami ki poleg
funkcionalnih zahtev izpolnjujejo tudi zahteve po ozelenitvi doloenih povrsin. Na nekaj parkirid€ih je potrebno
zasnovati polnilna mesta za elektri¢na vozila.

Pozarna varnost

Novozgrajeni objekt bo poZarno zahtevna stavba.

Pri projektiranju objektov je potrebno upo$tevati pozarno varstvene zahteve, skladno z veljavno zakonodajo
in predpisi, ter zagotoviti pogoje za varen umik oseb in premoZenja, pogoje za odvod dima in toplote ob
poZaru, prometne in delovne povrsine za intervencijska vozila, potrebne odmike, pozarne lo€itve, vire za zadostno
oskrbo z vodo za gaSenje ter drugo. Do objekta mora biti zagotovljen dostop in prostor za delovanje intervencijskih
vozil.

”
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6_Etapnost

V nate€ajni resitvi je mozno radunati na celovito izvajanje projekta v eni etapi, vendar je potrebno preuciti in navesti
funkcionalno operativnost in moznost, da bi sklope gradili ali dokoncevali v ve€ etapah (bazen / knjiznica / lokali /
ordinacije / wellness).

V primeru, da nateCajnik predvidi etapnost, ki je kljuéna za kasnejSo izvedbo projekta, je to treba v nalogi posebej
poudariti.

V primeru kompleksnej$ih zahtev in lastnosti etapne gradnje je potrebno izdelati graficni prikaz etapnosti in etapnost
v tekstualnem delu podrobno opisati.

7_Vrednost investicije, vrednost GOI del
Pri¢akovana vrednost izvedbe je podana v sledeCem okvrinem pri¢akovanem proracunu (ocena):

- gradnja objekta - Sportne povrsine (GOI dela brez opreme) 8,4 mio EUR
- izvedba zunanje ureditve vecnamenske ploscadi 1,2 mio EUR
- izvedba paviljona / nadstresnice 0,2 mio EUR

Vse ocenjene vrednosti izvedbe so preliminarne in neobvezujoCe. Investicijska dokumentacija bo izdelana na podlagi
izdelane projektne dokumentacije. Preliminarna ocena vrednosti bo podana med ocenjevanjem nate¢ajnih elaboratov.
Vrednosti so brez DDV in so okvirne.

NatecCajne reSitve morajo vsebovati oceno vrednosti investicije s prikazom povrsin in ocenjeno vrednostjo po
posameznih kategorijah (po sklopih, za obmogiji A in B lo¢eno).

”
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8_Povzetek vseh obveznih zahtev, usmeritev, priporo€il in eventualnih izloitvenih kriterijev

ZAHTEVANI SESTAVNI DELI ZA ODDAJO NATECAJNEGA ELABORATA

Vsak nate€ajni elaborat mora vsebovati vse predpisane sestavne dele.
NateCajni elaborat mora biti predlozen v naslednjem sestavu, obliki in vsebini:

ST. KOSOV OBLIKA VSEBINA VSEH PLAKATOV
3D VLOZNA 1 kos Maketa z dolocenimi e Maketa z dimenzijami puscenega prostora v vlozni
MAKETA dimenzijami, ki se vstavlja v maketi
skupno podlago
PLAKATI 3 kosi e kasirani na plosce e ureditvena situacija celotnega obmocja, M 1:500
o pokoncni format, e sheme (zasnova, promet, zelene povrsine)
dimenzije: 70/100 cm e drugi prikazi po presoji natecajnika
e prikaz severa e Tloris pritli¢ja M 1:100 ali 1:200
e Sifra natecajnega e Tloris nadstropij M 1:100 ali 1:200
elaborata desno zgoraj e Situacija s pritli¢jem 1:200 ali 1:250
e delitev vsebin po e drugi prikazi po presoji natecajnika
plakatih je neobvezujola, | e 3D prikaz (aksonometrija) umes¢enosti objekta v
razporeditev v okviru $irie obmod¢je urbanega konteksta
plakata natecajnik lahko | e 3D prikaz (render) iz o&i&&a 1 (pril. fotografija 1)
smiselno prilagodi svoji e 3D prikaz (render) iz ocisca 2 (pril. fotografija 2)
reSitvi e prikaz urbane opreme in materialov zunanje
ureditve
e podrobnejsi prikaz notranjosti bazena (tloris,
prerez, aksonometrija)
e podrobnejsi prikaz zunanje ureditve pred
objektom (tloris, prerez, aksonometrija)
e drugi prikazi po presoji natecajnika
MAPA 2 izvoda v o format A3, GRAFICNI DEL:
tiskani obliki e oznalena s Sifro e pomanjsani plakati na format A3
natecajnega elaborata, e vse pomanjSane graficne prikaze s plakatov
prilagojene na format A3*
TEKSTUALNI DEL:

e kratko, jasno in jedrnato tehni¢no porocilo na
podlagi katerega bo lahko narocnik preveril oceno
vrednosti investicije, na najvec dveh listih A3.

o prikaz povrsin objekta

e navedba zneska investicijske ocene za natecajno
resitev za GOI+ZU+oprema (brez DDV)

Opomba:
Zaradi Zelje po sorazmerni obremenitvi natecajnikov
naj bodo v mapo vkljuceni samo grafi¢ni prikazi s
plakatov. Dodatne prikaze bo ocenjevalna komisija v
mapi A3 prekrila in se pri ocenjevanju ne bodo
upostevali.
DVD alidrugi | 2 kopiji e s3ifro natecajnega e kompletna mapa A3 v .pdf formatu,
elektronski elaborata e plakati v .pdf formatu, v resoluciji primerni za
nosilec (USB pregledovanje in objavo na spletu (primerljivo z
kljucek) ADOBE - high quality print)
e tloris situacije celote v .pdf/jpg/tiff formatu
primerne za objavo na spletu
e digitalne risbe: ureditvena situacija, tlorisi, prerezi
idr. v *.dwg v verziji autocad 2005 ali *.dxf zbrane
v eni oz. ¢im manjsem Stevilu skupnih datotek

Prikazi na plakatih, v mapah in na digitalnih nosilcih ne smejo razkrivati avtorstva in morajo ohranjati

anonimnost natec¢ajnih udelezencev.
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9_Seznam C_natecajnih_podlog in D_natec€ajnih_prilog
C_natecajne podloge

C1 Geodetski posnetek obravnavanega obmocja

viv v

C2 Fotografije obveznih o€is¢ (bodo podane po ogledu terena)
C3 Tabela zahtevanih prostorov, v kateri natecajnik dokaze izpolnjevanje zahtev

D_natecajne priloge

D1 Lokacijska informacija Obcine Duplek
D2 Geotehnitno mnenje
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